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& Jahiresheft und alle in ihm cnthaltenen Beitrige sind urheberrechtlich
At aullerhialh der engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne
aalen Juristenvereinipung Osnabritck unzulissig und strafbar. Das gilt
Higupen, Ubersetzingen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung
aisehien Bystemen

»vor Thnen liegt das erste ,Jahresheft’ der Internationalen Juristenvereinigung Osna-
briick” — so begann das Vorwort im [JVO-Heft 1989/90. Die Ereignisse des Vereinslebens
der vergangenen 25 Jahre bieten geniigend Stoff fiir eine eigene Sonderausgabe, die
zeitnah in elektronischer Form erscheinen soll. Mit dem aktuellen Heft michten wir die
LIVO-Beitrige aus dem Jahr 2014 — abgerundet durch eine Liste von Vertffentlichungen
und Auszeichnungen — in schriftlicher Form verdffentlichen.
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11) Invitation to treat

The proposal should not be confused with a mere invitation to treat. Normally it is
believed that sending catalogs which advertises goods, or the insertion of advertisements in
newspapers or magazines, could not be considered as a proposal, but as a mere invitation
to treat; with the result that the eventual acceptance of the recipient of the message does
not imply the conclusion of the contract. For example, who has published in a newspaper
an offer concerning an apartment to be leased, normally intends to choose between all the
responses he gets; this would not be possible if you qualify the act as an offer, rather than
as an invitation to treat,

Discussed is also the meaning of exposure of the goods in the windows of shops with the
indication of the price; according to the traditional view that would be a typical example of
a public offer, taking into account the completeness of the offer and the irrelevance of the
person who buys; obviously it is considered implied the clause "subject to the availability".
On the other side, some authors believe that the exposition of the goods can only means
invitation to treat, as far as the dealer reserves himself the opportunity to check the
availability of goods.

In favor of this solution also plays the common law tradition, where the exposition of
goods in windows of shops is considered an invitation to treat; the same holds true as far as
the Vienna Convention is concerned (art, 14, paragraph 2},

We can also consider that if the exposure of the goods in windows is considered as an
offer, not only the shopkeeper may default if he has not sufficient stock to meet all
requests, but for the conclusion of the contract, and the subsequent transfer of ownership, it
would be sufficient a declaration of acceptance, even in the absence of devolution of the
price; the result would be that the buyer can take his property and go out without payment,
save the right of the seller to claim the amount due. However this does not correspond to
the normal practice of business. Normally no one can g0 out of the shop, with the goods,
without payment!
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Das dualistische Publizititssystem in Italien: zwischen
deklaratorischer und rechtsbildender Funktion

von
Dr. Geo Magri, Osnabriick”

L. Einleitung; 1. Kurze historische Bemerkungen; 2. Der Einfluss des Code Napoléon; 3.
Entwicklungen nach dem ersten Weltkrieg; 4. Der codice civile von 1942; 11, Die Funktio-
nen der Publizitit in Ttalien; Il Liegenschafiregister (pubblici registri immobiliari) und
Grundbuch (libro fondiario); IV. Die trascrizione; V. Die trascrizione des Vorvertrages
und der Urkunden, die zur Verwirklichung schutzwiirdiger Interessen bestimmt sind; VI,
Die trascrizione mobiliare; V1. Die iscrizioni tavolari; VIIL. Schlussfolge

I. Einleitung

Zweck dieses Aufsatzes ist die Beschreibung des in Ttalien bestehenden dualen Publizi-
titsregimes und die Erkldrung der Griinde flir seinen Dualismus. In Italien lisst sich das
mehrheitlich vertretene deklaratorische Hauptpublizititssystem und ein forthestehendes
konstitutives System in den ehemaligen Gebieten des dsterreichischen Reichs identifizie-
ren. Meiner Meinung nach, ist diese Dualitit hilfreich um die Probleme der
Publizititsvereinheitlichung in Furopa zu verstehen und zu analysieren. Die italienische
Erfahrung zeigt z. B., dass das Publizititsregime nicht so einfach zu #ndern ist, da es
bedeutungsvolle Konsequenzen fiir das ganze Zivilrecht hat. Das erklirt auch warum ein

gemeinsames europiisches Publizititsregime sehr schwer vorstellbar ist.

Wo die Publizitit nur deklaratorische Wirkung haben soll, wird das Grundbuch zum
Hindernis im Rechtsverkehr. Umgekehrt reicht in einer Rechtsordnung die eine rechtsbil-
dende Publizitiit voraussetzt, ein Liegenschaftsregister nicht. Auf diesem Grund wire es
einfacher, meiner Meinung nach, nur verschiedene Aspekte der Publizitit curoparechtlich
zu regeln (z.B. wer im Internet die eingetragenen Daten schen kann und auf welcher
Grundlage, auf welche Dateicn online zugegriffen werden kann).

Dieser Aufsatz beginnt mit der Beschreibung der Geschichte des italienischen Publizi-
titssystems, anschliefiend werden die verschiedenen Funktionen der Publizitiit analysiert
und die Arbeitsweise der Eintragung in dem dualen System Ttaliens erldutert.

1. Kurze historische Bemerkungen

Dic Publizitéit in Bezug auf unbewegliche Sachen hat in Italien erst in der modernen Zeit
an Bedeutung gewonnen (grundsétzlich nach der franzosischen Revolution).! Der Grund
dafiir ist, dass die Publizitit mit dem Immobilienverkehr und dem Schutz Dritter eng
verbunden ist wohingegen das wirtschaftliche System Italiens vor der franzdsischen

' Wissenschaftlicher Mitarbeiter am LS Prof. Dr, Dr. h.c. mult. Christian von Bar, European Legal Studies
Institute, Universitiit Osnabriick. Der Autor bedankt sich herzlich bei Herm Dipl.-Jur. Artur Baranski flir das
Korrekturlesen dieses Beitrags.

' Vgl. Petrelli, Trascrizione immobiliare e costituzione, in Riv. dit. civ., 2014, 8. 103-131, insb. 104 und 105.
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Revolution noch feudalistisch war und die Sicherheit des Immobilienrechtsverkehrs ein
nicht notwendiges Bediirfnis darstellte.

Es wiire ein Fehler eine Verbindung zwischen der Publizitiit (nach dem italienischen und
franzsischen Modell) und dem Formalismus des rdmischen Rechts zu suchen oder an sie
zu denken.? Im alten Rom war der Formalismus wichtig fur die Ubertragung des Eigen-
tums, bei uns hingegen hat dic Publizitit nichts mit der Eigentumsiibertragung zu tun,
sondern mit der Verkiindigung des Rechisgeschiifis.

Die italienische Lehre vertritt die Aulfassung,” dass die erste Funktion der Publizitit in
der Sicherung des Vertrauensgrundsatzes besteht (principio di affidamenio). Die Publizitit
garantiert die Sicherheit des Kiiufers und des Gliubigers. Ein Erwerb vom Nichtberechtig-
ten oder die Einschreibung ciner Hypothek iiber eine fremde Sache ist nicht mdéglich mit
einem funktionierendem Publizititssystem.”

Dagegen erwirbt man das Eigentum in dem germanischen Modell auch heutzutage nicht
nur mit dem consensus, sondern durch fitulus und modus®,

2. Der Einfluss des Code Napoleon

Napoleon war flir die Haliener nicht nur ein Kunstwerkeiuber® oder Besatzer. Seine
Niederlage bescherte den italienischen Staaten ein wichtiges Erbe. Dieses Erbe besteht in
dem Code Napoléon und in dem Verwaltungsmodell des Staates (z. B. Provinzen und
Priifekturen). Das Grundbuchsystem ist mit dem Codice civile eng verbunden, deshalb
hatten alle italicnischen Konigreiche nach dem Riickzug der Franzosen ein Grundbuchsys-
tem, das dem franzdsischen Modell folgte. Dieses System gilt auch heutzutage in den
meisten Provinzen Italiens und ist von der traserizione nei pubblici regisivi immobiliari
(Eintragung in das Licgenschaflsregister) geprigt. Die trascrizione ist mit der Eigentums-
tibertragung durch das Konsensprinzip (principio consensualistico) verbunden, was ein
Merkmal der Systeme isl, welche der franzésischen Rechtsordnung folgen. Als Folge
dieses Prinzips wird das Figentum durch die Einwilligung (accordo) der Parteien iibertra-
gen. Die Publizitit im Liegenschallsregister ist nur fiir die Sicherheit im Rechtsverkehrs
(Beweis und Einwendung) notwendig, d.h. sie entfaltet keine Wirkung fiir die Eigentums-
tibertragung,

Da man in einem Konsensualsystem fiir die Eigentumsiibertragung keine Eintragung
braucht, reicht der 7iuius. Die Publizitit dient nur der Einwendbarkeit des Rechtsge-
schilfts, jedoch nicht seiner Giltigkeit oder Wirksamkeit, Es folgt daraus, dass die
Publizitiit normalerweise eine deklaratorische Funktion hat und nur ausnahmeweise
rechtsbildende Wirkungen entfaltet,

* Luigi Fervi, Della trascrizione, in Commentari Scinloja — Branca (Bologna — Rom 1995) 2. Ganz wichtig
zu bemerken ist, dass die trascrizione nichts mit der Rechtsgeschiiftsform zu tun hat, vgl. Triola, Della tutela
dei diritti, La trascrizione, in Bessone (Hrsg.), Trattato dei diritto privato (Turin® 2012) 13.

* Vgl Luigi Ferri, Della trasc one, in Commentario Scialoja — Branea (Bologna — Rom 1995) 1.

* Luigi Ferri, Delln trascrizione, in Commentario Scinloja — Branca (Bologna — Rom 1995) 1.

® Luigi Ferri, Della trascrizione, in Commentario Scialoja — Branca (Bologna — Rom 1995) 2.
® Vgl. Steinmann, Der Kunstraub Napoleons (Rom 2007); Geo Magri, La circolazione dei beni culturali nel
diritto europeo, limiti ¢ obblighi di restituzione, (Neapel 2011) 2 und 3.
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Die Lehre beschreibt die Publizitit als eine Fotografie des Rechtsgeschiifts, es bedeutet,
dass die Eintragung keine Wirkung flir das Rechtsverhiltnis hat und dieses bleibt giiltig

und wirksam”.

Denkbar wire, dass cine unbewegliche Sache auch ohne Eintragung gekauft werden
kdnnte. Der Kauf wire gliltig, und die einzige Folge der unterbliebenen Eintragung wire
die Uneinwendbarkeit des Kaufs und die Unterbrechung der Kette der Eintragungen
(catena delle trascrizioni), die das Prinzip der Kontinuitit der Eintragungen principio di
continuita delle trascrizioni (Art. 2650 c.c.) grindet.? Die Trrelevanz der Eintragung fiir die
Rechtsiibertragung erklirt auch, warum in Italien dic Immobiliarersitzung unproblematisch
ist. Der Besitzer kann nach dem Ablauf der Ersitzungsfrist,” vor Gericht klagen und ein
Feststellungsurteil der Ersitzung bekommen, Dieses Urteil kann nach Art. 2643 Nr. 14

eingetragen werden'’,

3. Entwicklungen nach dem ersten Weltkrieg

Nach dem ersten Weltkrieg wurden auch die Provinzen von Trient, Bozen, Triest, Gorz
sowic einige Gemeinden der Provinzen Udine, Brescia, Belluno und Vicenza mit dem
Konigreich Italiens vereint. Diese Provinzen befanden sich zuvor unter Usterreichischer
Verwaltung. In Osterreich hatte der Gesetzgeber im Jahre 1811 das Grundbuch auf das
gesamte Gebiet der Monarchie ausgedehnt. Das Gesetz vom 25.7.1871, Nr, 95 regelte dann
die Struktur und Fithrung des Grundbuchs und das Gesetz vom 25.7.1871, Nr. 96 die
Rahmenbedingungen fiir die Anlegung der Grundbilcher, woran sich die Jeweiligen
Landesgesetze zu halten hatten.

Mit der Vereinigung bekamen die neuen Provinzen die italienischen Gesetze!! und die
italienische Verwaltung, nicht mmoaoo: das Grundbuchsystem (vgl. Art. 2 Regio Decreto. 4.
November 1928, Nr. 2325)". Die Griinde fiir diese Entscheidung des Gesetzgebers
ergaben sich aus zwei Erwigungen. Erstens, war das Ssterreichische Grundbuchsystem in
diesen Gemeinden sehr verwurzelt, wie in Elsass-Lothringen, wo der franzosische
Gesetzgeber nach dem Anschluss das Grundbuchsystem auch nicht verinderte. Zweitens,
der Gesetzgeber wollte das Grundbuchsystem in ganz Italien tibernehmen. Das franzési-
sche Modell war als cine Zwangsentscheidung in Italien perzipiert, wohingegen das
germanische System nicht nur funktioneller war, sondern auch als eine freie Wahl
angeschen wurde.'? Als Beweis fir diese Willenséinderung kann das Publizititssystem der
italienischen Kolonien gesehen werden. Im Jahre 1909 fiihrten dic Italiener ein Grundbuch
nach dem germanischen Modell (/ibro fondiario) in Britrea ein, 1921 in Libyen und 1925
auf Rhodos.'*

7 Luigi Ferri, Della trascrizione, in Commentario Scialoja — Branca (Bologna — Rom 1995) 4 und 5..

f Uber das Prinzip der continuitc delle trascrizioni, vgl punkt TTT. aa

? Normalerweise betrigt die Frist 20 Jahre fir Immobilien (Art. 1158 c.c.), aber es gibt auch Fille von
verkilrzter Ersitzung (vgl. Art. 1159 und 1159 bis)

% So lautet die Bestimmung: ,die Urteile, welche die Begriindung, Ubertragung oder Abéinderung eines der
in den vorhergehenden Ziffern erwihnten Rechte bewirken®,

Insh. der codice civile von 1865, der praktisch eine Ubersetzung des Code Napoléons war.

' Der Gesetzgeber hat, mit R.D. 4. November 1928, Nr. 2325, das aus der sterreichischen Rechtsordnung
herrithrende System des Grundbuches behalten. Mit dem R.D. 28.2.1929, Nr. 499 wurden die wesentlichen
Grundsitze des Grundbuchssystems des ABGBs in die italicnische Rechtsordnung iibernommen,

" Cuecare Lineamenti di diritto tavolare (Mailand 2010) 4.

" Cuccaro Lineamenti di diritto tavolare (Mailand 2010) 4.



54 DAS DUALISTISCHE PUBLIZITATSSYSTEM IN ITALIEN 1IIVO

4. Der codice civile von 1942

Im Jahre 1942 wurde der geltende codice civile verabschiedet. Durch die Vorbereitungs-
arbeiten fiir diese neue Kodifikation war das Publizititsregime ein wichtiges
Diskussionselement geworden,'® Die dominicrende Meinung war fiir das Beibehalten des
alten franzdsischen Systems. Das peltende Gesetzbuch regelt im sechsten Buch die
trascrizione (Eintragung) und die Funktionen der Publizitit. Man kann die Griinde fiir
diese Wahl des Gesetzgebers nur abschiitzen, wenn man an die Eigentumstibertragung
denkt, Die trascrizione ist funktioneller als der Grundbuchsantrag in einem Konsenssystem
und der Gesetzgeber wollte nicht von dem franzosischen Eigentumstibertagungssystem in
das Osterreichischen wechseln,

Das franzbsische Konsensprinzip (principio consensualistico) erschien fiir den italieni-
schen Gesetzpeber nither an den wirtschafilichen Abliufen als das Osterreichische
Eigentumstibertragungssystem, das noch der rdmischen Unterscheidung zwischen Titulus
und Modus folgte™®. Gleich der franzosischen Regelung, sollte bereits sofort mit der
Binwilligung der Parteien das Eigentum erworben werden, also ganz ohne weitere
Formalitiiten.

Arl. 1376 codice civile hat das Konsensprinzip ausdriicklich kodifiziert. Nach diesem
Artikel: «Bei Vertriigen, welche die Ubertragung des Eigentums an einer bestimmten
Sache, dic Begriindung oder die Ubertragung eines dinglichen Rechtes oder aber die
Ubertragung eines anderen Rechtes zum Gegenstand haben, wird das Eigentum oder das
Recht auf Grund der rechtmiBig geiiuBerten Einwilligung der Parteien iibertragen und
erworbeny.

Mit einer solchen Regelung man braucht die Publizitdt nicht um das Recht zu tibertra-
gen, sondern um die Ubertragung der Rechte zu beweisen und um sie gegeniiber Dritten zu
einzuwenden. Unter anderem aus deBhalb auch, wenn das Ssterreichische Grundbuchsys-
tem, besser als das pubblico registro immobiliare (Liegenschaftregister) eingeschitzt
worden ist auf Grund des Schutzes der Sicherheit des Rechtsverkehrs und des 6ffentlichen
Glauben, haben die Italiener, am Ende, nichts gefindert und dic franzdsische Zwischenls-
sung ist eine endgiiltige L&sung geworden.

Gleichzeitig war es nicht so einfach das Grundbuchsystem in den neuen Regionen
Trentino und Friuli zu #ndern. Folglich bestehen in Italien heutzutage zwei Systeme der
Kundgabe von Rechten an Grundstiicken: das System der Eintragungen, das auf die
franzbsische (-italienische) Gesetzgebung zurlickgeht und das Grundbuchssystem, das aus
der gsterreichisch-ungarischen Gesetzgebung stammt.

Nach Art. 4 des Statuts der Region Trentino Alto Adige: «Die Region ist befugt, in
Ubereinstimmung mit der Verfassung und den Grundsitzen der Rechtsordnung der
Republik, unter Achtung der internationalen Verpflichtungen und der nationalen Interessen
- in welchen der Schutz der drtlichen sprachlichen Minderheiten inbegriffen ist - sowie der
grundlegenden Bestimmungen der wirtschaftlich-sozialen Reformen der Republik
Gesetzesbestimmungen auf folgenden Sachgebieten zu erlassen: .... 5} Anlegung und
Fuhrung der Grundbiicher.

"* Vgl die “Lavori preparatori al libro V1 del codice civile”.
" Vgl. Luigi Ferri, Della trascrizione, in Commentario Scialoja — Branca (Bologna — Rom 1995) 7 fT.

19 (2014/15) GEO MAGRI 55

Dieselbe Bestimmung ist in Art. 4 Nr. 5 des Statuts der Region Friuli - Venezia Giulia
vorgesehen.
Nach diesern Gesetz haben die Regionen Trentino Alfo Adige (Sudtirol) und Friuli Venezia
Giulia die Kompetenz fiir die Anlegung und Fithrung der Grundbiicher. Fiir diese Regio-
nen gelten Koordinierungsgesetze, die in den siebziger Jahren verabschiedet wurden'”,

Die Grundbuchsgesetze sind Sondergesetze und nach dem lex specialis Prinzip finden in
den Territorien der ehemaligen dsterreichisch-ungarischen Monarchic die Bestimmungen
des codice civile, die mit dem Grundbuchsgesetze unvereinbar sind, keine Anwendung
(vgl. Art. 12 der Allgemeine Bestimmungen des GrundbuchGs Stidtirol'®),

Die bedeutendsten Konsequenzen sind, dass in diesen Regionen die Eigentumsiibertra-
gung dem Osterreichischen Modell folgt (Vgl. Art. 12 der allgemeinen Bestimmungen
GrundbuchG.)" und die Ersitzung beschrinkt ist (Vegl. Art. 5 der allgemeinen Bestimmun-
gen GrundbuchG)”. Es wurde diskutiert, ob diese Unterschiede in der Regelung der
Ersitzung verfassungswidrig sind, wegen einer Verletzung des Artikels 3 Costituzione und
des Gleichheitsprinzips®'. Die Corte di Cassazione hat dicse These nicht angenommen?2.

7 Gesetz 29. Oktober 1974, Nt, 594 und fiir Familienrecht, das Gesetz Nr. 574 von 8, August 1977.

** «Die Bestimmungen des Zivilgesetzbuches und der anderen Gesetze, die mit den Bestimmungen dieses
Dekretes unvereinbar sind, finden in den im Art. 1 angefiihrten Gebicten keine Anwendung, Insbesondere
sind die Bestimmungen der Art. 1159 und 1376 des Zivilgesetzbuches sowie jede andere Bestimmung
unanwendbar, die den Erwerb des Eigentums oder anderer dinglicher Rechte auf Liegenschaften durch
einfache Willenseinigung vorsieht oder voraussetzt; dic Bestimmungen des Art. 1465 des Zivilgesetzbuches
bleiben aber aufrecht. Unanwendbar sind ferner die Kapitel I und IT des I Titels des VI Buches, mit
Ausnahme der Bestimmungen des Art. 11 dieses Dekretes und des Art. 20 Buchstaben £) und h) des
Allgemeinen Grundbuchsgesetzes, beschrinkt jedach, was den Buchstaben h) betrifft, auf die vom Artikel
2645 bis des Zivilgesetzbuches vorgesehenen Vorvertriige und auf die bedingten Vertriige, sowie die Artikel
2834, 2846, 2850-2854, 2882, 2884-2886 und 2888 des Zivilgesetzbuches. Der Art. 2839 des Zivilgesetzbu-
ches wird angewandt, soweit er die Verpflichtungen aus Order- oder Inhaberpapieren betrifft.

Stimtliche Hinweise in Gesetzen und Dekreten auf Umschreibungen, Eintragungen oder Anmerkungen in
Liegenschaften gelten als auf die Einverleibungen, Vormerkungen oder Anmerkungen entsprechend
bezogen, die in dem durch Art. I dieses Dekretes in Kraft gebliebenen Allgemeinen Grundbuchsgesetz
vorgesehen sind, sofern nicht die unterschiedliche Rechtsnatur der Eintragungen dem entgegenstehty.

' Der Artikel lautet: ,Die Bestimmungen des Zivilgesetzbuches und der anderen Gesetze, die mit den
Bestimmungen dieses Dekretes unvereinbar sind, finden in den im Ait, 1 angefiihrten Gebieten keine
Anwendung, Insbesondere sind die Bestimmungen der Art. 1159 und 1376 des Zivilgesetzbuches sowie jede
andere Bestimmung unanwendbar, die den Erwerb des Eigentums oder anderer dinglicher Rechte auf
Liegenschaften durch einfache Willenseinigung vorsieht oder voraussetzt. . ..

* So lautet der Artikel: «Wer Anspruch erhebt, das Eigentum oder ein anderes dingliches Recht an
Liegenschaften durch Ersitzung der durch eine andere urspriingliche Erwerbsart erworben zu haben, kann
die Eintragung im Grundbuch auf Grund eines rechtskriiftigen Urteils, das ihm dieses Recht zuerkennt,
erwirken.

Wer den Anspruch erhebt, durch Verjihrung die Befreiung einer Liegenschaft oder eines anderen dinglichen
Rechtes von einer im Grundbuch eingetragenen Belastung erlangt zu haben, kann die Léschung auf Grund
eines rechtskriiftig gewordenen Urteils erwirken, das auf Authebung der Belastung erkennt,

Es bleiben aber in jedem Fall die Rechte Dritter unberiihrt, die im Vertrauen auf das Grundbuch vor der
Eintragung oder Ldschung oder Anmerkung der auf die Eintragung oder Lischung gerichteten Klage
erworben wurdeny.

Uber den Unterschied zwischen der Ersitzung in dem allgemeinen italienischen Recht und in den sheuen
Provinzen“ vgl. Petrelli, Trascrizione immobiliare, Costituzione repubblicana e Convenzione europea dei
diritti dell’'uomo, in Pubblicita degli atti ¢ delle attivits, Atti dell’8° Convegno nazionale Sisdic — 3,4 ¢ 5
aprile 2013 (Neapel 2014), 47 ff,, insb. Fu. 101 und 1talOG. 21. 3 2011, Nr. 6393, in De Jure Daten Bank.

* Art. 3 Abs. 1 lautet: «Alle Staatsbiirger haben die gleiche gesellschaftliche Wiirde und sind vor dem Gesetz
ohne Unterschied des Geschlechtes, der Rasse, der Sprache, des Glaubens, der politischen Anschauungen,
der persdnlichen und sozialen Verhiltnisse gleichs.

# ItalOG 23. 3 1995, Nr. 3370, in Giur. it., 1996, L, 1, 516,
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Es gibt keine Verletzung des Gleichheitsprinzips, die Unterscheidung zwischen der
italienischen allgemeinen Rechtsordnung und der Rechtsordnung der ,,neuen Provinzen®
findet seinen Rechtsgrund in dem Schutz der Minderheiten (Art. 6 ital. Verfassung)™.

Man muss aber anmerken, dass die Osterreichische Gesetzgebung einen sehr wichtigen
Einfluss in Italien halte. Der codice eivile, im Unterschied zu dem Code Napoléon sieht
eine , pubblicita sanante* (heilende Publizitiit) in Art. 2652 nn. 6, 7, 8 und 9. Nach diesen
Bestimmungen schiitzt die frascrizione den gutgldubigen Erwerber, der sein Recht
eingetragen hat*!, Dicse heilende Funktion der pubblicita hat seinen Ursprung in den
Artikeln 63 und 64 des Usterreichischen Grundbuchgesetzes von 1871.

Teil der italienischen Lehre spricht, in diesen Fillen von einem beschriinkten Schutz
des Offentlichen Glaubens durch die Eintragung. Natiirlich sind die Wirkungen der
Eintragung nach Art. 2652 mit der Giiltigkeit und Wirksamkeit des Rechtsaktes verbunden
und nicht mit der Existenz des Rechts wie es bei dem Grundbuch ist®.

Dieser Punkt ist aber bei der hL unterschitzt und die meisten Autoren beschreiben die
(rascrizione ols aus dem franzsischen Recht stammend, wie die Tradition es immer

. b ]
wiederholt hat®,

' Petrelli, Trascrizione immobiliare, Costituzione repubblicana e Convenzione europea dei diritti dell*uomo,
in Pubblicitd degli atti e delle attivitd, Atti dell’8° Convegno nazionale Sisdic — 3, 4 € 5 aprile 2013 (Neapel
2014), 47 {1, insb, § 6. Art. 6 der italienischen Verfassung lautet: «Die Republik schiitzt mit besonderen
Bestimmungen die sprachlichen Minderheitens.

' 8o lauten dic Nummern 6, 7, 8 und 9 des Artikels: ,die Klagen auf Feststellung der Nichtigkeit oder auf
Nichtigerkliirung eintragungspflichtiger Rechtshandlungen und die Klagen zur Anfechtung der Giiltigkeit
ciner Eintragung. Wird die Klage nach Ablauf von fiinf Jahren ab dem Tag der Eintragung der angefochtenen
Rechtshandlung eingetragen, so beeiniriichtigt das der Klage stattgebende Urteil nicht die Rechte, die von
gutgliubigen Dritten aus welchem Rechtstitel auch immer auf Grund einer vor der Eintragung der Klage
cingetragenen oder eingeschriebenen Rechtshandlung erworben worden sin. Ist die Klage jedoch auf
Nichtigerklérung aus einem anderen Grund als dem der gesetzlichen Unfiihigkeit gerichtet, so beeintriichtigt
das der Klage stattgebende Urteil die Rechte nicht, die von gutgliubigen Dritten auf Grund einer vor der
Eintragung der Klage eingetragenen oder eingeschriebenen Rechtshandlung erworben worden sind, und zwar
auch dann nicht, wenn die Klage vor Ablauf von fiinf Jahren ab dem Tag der Eintragung der angefochtenen
Rechtshandlung eingetragen worden ist, sofern in diesem Fall die Dritten entgeltlich erworben haben;

7) die Klagen, mit denen die Rechtsgrundlage eines Erwerbs von Todes wegen bestritten wird. Vorbehaltlich
der Bestimmungen des zweiten und dritten Absatzes des Artikels 534 beeintriichtigt das der Klage stattge-
bende Urteil, wenn die Klage nach Ablauf von fiinf Jahren ab dem Tag der Eintragung des Erwerbs
eingetragen worden ist, die gutgliubigen Dritten nicht, die aus welchem Rechtsgrund auch immer auf Grund
ciner vor der Eintragung der Klage eingetragenen oder eingeschriebenen Rechtshandlung Rechte vom
Scheinerben oder Scheinverméchtnisnehmer erworben haben;

8) die Klagen auf Kiirzung von Schenkungen und testamentarischen Verfligungen wegen Verletzung des
hiteils. Erfolgt dic Eintragung nach Ablauf von zehn Jahren ab der Erdffaung der Erbfolge, so
beeintriichtipt das der Klage stattgebende Urteil Dritte nicht, die entgeltlich Rechte auf Grund einer vor der
Eintragung der Klage eingetragenen oder eingeschriebenen Rechtshandlung erworben haben;

9) die gegen cintragungspflichtige Urteile perichteten Wiederaufnahmsklagen und Drittwiderspruchsklagen
aus den in den Ziffern 1, 2, 3 und 6 des Artikels 395 der Zivilprozessordnung und im zweiten Absatz des
Artikels 404 desselben Gesetzbuches vorgesehenen Griinden. Wird die Klage nach Ablauf von finf Jahren ab
der Eintragung des angefochtenen Urteils eingetragen, so beeintriichtigt das der Klage stattgebende Urteil
nicht die Rechte, die von gulgldubigen Dritten auf Grund einer vor der Eintragung der Klage eingetragenen
oder eingeschriebenen Rechtshandlung erworben worden sind. Der gerichtlichen Klage gleichgestellt ist das
zugestellte Schriftstiick, mit dem bei Bestehen eines Schiedsvertrags oder einer Schiedsklausel eine Partei
der anderen ihre Absicht mitteilt, das Schiedsverfahren einzuleiten, den Anspruch erhebt und, soweit es ihr
zukommt, die Bestellung der Schiedsrichter vornimmt‘.

¥ Nicold, La trascrizione, Mailand, 1973, 20..

** Petrelli, Trascrizione immobiliare e costituzione, 107
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1. Die Funktionen der Publizitiit in Ifalien

Die Publizitiit hat nach italienischem Recht mehrere Haupifunktionen und es wird grund-
sitzlich zwischen drei Arten von Publizitiit unterschieden. Es gibt die Publizitit, die nur
einen Informationszweck hat (pubblicitd notizia), eine Publizitdt mit deklaratorischen
Wirkungen (pubblicita dichiarativa) und eine Publizitit mit rechtsbildenden Wirkungen
(pubblicita no,m.z.b.:ne.&m....

Die pubblicita notizia hat nur die Funktion den Dritten bestimmte Tatbestinde mitzutei-
len, aber sie hat keine Wirkung fiir die Wirksamkeit und die Rechtsgiiltigkeit des
Rechtsgeschiifts oder des Rechtsakts, Ein Beispiel ist die Anmeldung der EheschlieBung
(pubblicazione di matrimonio), die in Art. 93 c.c. vorgesehen ist?. Das Aufgebot hat nur
den Zweck die Eheschlieffung bekannt zu machen, wir dies nicht vorgenommen, bleibt die

Ehe trotzdem giiltig und wirksam?’.

Die trascrizione (Eintragung) ist ein Beispiel flir die pubblicita dichiarativa. Diese
Publizitétsart gibt die Moglichkeit bestimmte Rechtsakte Dritten bekannt zu machen und
sie ihnen gegeniiber einzuwenden. Wird ein Rechtsakt entgegen einer solchen Verpflich-
tung nicht bekannt gegeben, kann er Dritten nicht entgegengehalten werden. Die
deklaratorische Funktion ist auch die Hauptfunktion der Publizitit in Ttalien.

Die Publizitit mit rechtsbildenden oder konstitutiven Wirkungen ist notwendig fiir die
Wirksamkeit der Rechtshandlung. Das bekannteste Beispiel in unserem Rechtssystem ist
die Griindung der Hypothek. Nach Art. 2808 (2) c.c. wird die Hypothek «... durch
Einschreibung in die Liegenschaftsregister bestellt». Die Hypothek ist aber nicht das
einzige Beispiel, man kann auch an die Eintragung der Zehnjihrige Ersitzung®® oder an die
Belastung mit der Nichtverfiigbarkeit (vincoli di indisponibilitd) der Immobilien (z.B.

durch eine Tmmobilienpfindung oder einen Sequester) denken®.

Ganz anders ist es aber in den ehemals 9sterreichischen Gebieten (Trentino Alto Adige
und Friuli Venezia Giulia), in denen wurde wie zuvor gesagt das Grundbuchsystem
(sistema tavolare) beibehalten®,

In diesen Gebieten gilt nicht das Konsensprinzip, sondern das &sterreichische System,
das, wie das rémische Recht, den Eigentumserwerb itber Tifulus und Modus begriindet®,
Nach Art. 2 T des GrundbuchGs ist die Publizitiit nicht deklaratorisch, sondern rechtsbil-
dend: «in Abinderung der Vorschriften des italienischen Zivilgesetzbuches erfolgt der
Erwerb des Bigentumsrechtes und der anderen dinglichen Rechte an Liegenschafien durch
Rechtsgeschifte unter Lebenden nur mit der Eintragung des Rechtes im Grundbuchy.

Eintragungen kénnen sein: a) imfavelazioni (Einverleibungen), fiir den unbedingten
Rechtserwerb oder die unbedingte Loschung oder Abschreibung, die den Erwerb, die
Anderung oder das Loschen von Grundbuchsrechten bewirken. Es handelt sich grundsétz-

# Zaccaria/Troiano, Gli effetti della trascrizione, (Turin 2005) 10.

* Der Artikel lautet: «Der EheschlieBung hat das vom Standesbeamten durchzufiihrende Aufgebot
voranzugehen»

# Vgl. Cendon, Commentario al codice civile, Arti, 2643-2696 - Trascrizione (Mailand 2008), 357.

0 Val. Gazzoni, La trascrizione immobiliare, Band 1 (Mailand 1991) 79.

' Zaccaria/Troiano, Gli effetti della trascrizione, (Turin 2005) 12 und 13.

2 Gabrielli’'Tommaseo, Commentario della legge tavolare? (Mailand 1999).

* Russe, Vendita e consenso traslativo (Mailand, 2010) 154.
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lich, vor allem um Sachenrechte an Grundstiicken; b) prenotazioni (Vormerkungen) flir
den bedingten Rechtserwerb oder bedingte Loschungen, die unter der Bedingung ihrer
nachfolgenden Rechtfertigung den Erwerb, die Anderung oder das Lischen von Grund-
buchsrechten bewirken und ¢) annotazioni (Anmerkungen), flir die Rechtsakte, die nur
bekannt gemacht werden miissen. Aber auch das Grundbuch hat eine Art informative
Funktion, weil es den 6ffentlichen Glauben (pubblica fede) schiitzt.

Dritte kénnen, sofern sie nicht bsgliubig sind, vertrauen, dass alle eingetragenen Rechte
und Rechtsverhiltnisse existieren und richtig sind und umgekehrt, dass alles was nicht
eingetragen ist nicht besteht (positives und negatives Publizititsprinzip)*'.

Grundsitzlich hat die Publizitiit in den meisten Regionen Italiens eine deklaratorische
(Drittwirksamkeit des Rechtsgeschiifts) Hauptfunktion und verschiedene kleinere Neben-
funktionen (Information und Rechtsbildende Funktion). Nur in Trentino Alto Adige und
Friuli Venezia Giulia hat dic Grundbuchpublizitit rechtsbildende Hauptwirkungen und
eine verbleibende informatorische Funktion,

I Liegenschafiregister (pubblici registri immobiliari) und Grundbuch (libro fondia-
rio)

Der Unterschied zwischen wrascrizione (im Liegenschafiregister) und iscrizione (im
Grundbuch) begriindet auch e¢ine panz wichtige Unterscheidung zwischen den Liegen-
schaftsregistern (pubblici registri inmobiliari) und dem Grundbuch (libro fondiario).

Der libro fondiario wird nach Rechtsobjekten gefithrt, Dagegen wird der pubblico registo
immobiliare fur Rechissubjekte pgefiibrl, welche Rechte an bestimmten Gegenstinden
erworben sind und wird nach dem Prinzip der Kontinuitit der Eintragungen (principio di
continuita delle trascriziont) begriindet (Art. 2650 c.c.)”®. Die Eintragungen im Ligen-
schaftsregister folgen das Personalprinzip, deswegen miissen die Eintragungen eine
ununterbrochene Ketie von Personen bilden, die eine Eintragungswirkung positiv (als
Erwerber) und negativ (als Verkliuler) haben.

Wenn die Eintragungswirkung positiv ist, wird die srascrizione als trascrizione pro oder
a favore genannt. Wenn die Lintragungswirkung negativ ist, dann ist die frascrizione
contro.

Dieselbe Person hat als Erwerber eine positive Eintragung (frascrizione pro oder a
Javore) und als Ubertragender cine negative Eintragung (frascrizione contro). In anderen
Worten erfolgt die traserizione zu Lasten des Ubertragenden und zu Gunsten des Erwer-
bers

3 Vgl Bernhard lccher, Francesco Schurr and Gregor Christand! (Hisg.), Handbuch Italienisches
Zivilrecht, Linde Verlag, 2009, S, 460,

3 Uber das Prinzip der continuitcr defle irascrizioni, vgl Zaceario'Troiano, Gli effetti della trascrizione,
(Turin 2005) 35. und 7riefa, Della tuteln dei diritti, La trascrizione, in Bessone (Hrsg.), Trattato dei diritto
privato (Turin® 2012) 33,

Besonders wichtig sind die Abstitze | und 2 des Artikels 2650 c.c., die lauten: ,In den Fillen, in denen nach
den vorhergehenden Bestimmungen ein Erwerbsgeschiift der Eintragung unterliegt, sind nachfolgende
Eintragungen oder Einschreibungen zu Lasten des Lrwerbers wirkungslos, wenn dieses vorhergehende
Erwerbsgeschiift nicht eingetragen worden ist.

Tst das vorhergehende Erwerbsgeschiilt eingetragen worden, so sind die nachfolgenden Eintragungen oder
Einschreibungen, vorbehaltlich der Bestimmung des Artikels 2644, nach ihrer jeweiligen Reihenfolge
wirksam®.
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Wihrend die trascrizione mit der Verfiigungsaktpublizitdt verbunden ist, ist der fibro
Jondiario tiber den Grundbuchsantrag gepriigt. In diesem Fall hat die Publizitit eine
Rechtsbildendewirkung, deswegen wo das Grundbuch gilt, findet das Konsensprinzip
keine Anwendung. (Vgl Art. 12 Allgemeine Bestimmungen iiber die Offenkundigkeit der

Grundstiicksrechte des GrundBGs)
1V. Die trascrizione

Die wichtigste Publizititsform an Immobilien in Italien ist die trascrizione (Eintragung).
Rosario Nicolo hat die trascrizione als ein Balkon mit Blick auf das ganze Zivilrecht
beschrieben.

In der Tat ist die frascrizione wichtig als Publizititsmittel der Eigentumsiibertragung an
Immobilien. Sie ist relevant flir das Erbrecht und fir die Vertrige Giber Immobilien oder
registrierten beweglichen Sachen, sowie fiir das Familienrecht. Man kann z.B. an die
Klage fiir die Feststellung der Nichtigkeit eines Immobilienkaufvertrages, sowie an die
Aufldsungsanspriiche am Familiengut (fondo patrimoniale)®® oder an die Ehegiiterstan-
dénderung mﬁooﬁm@m del regime pairimoniale della famiglia) denken, die eingetragen
werden missen®,

Nicold merkt an, dass all die Tatbestéinde, die mit der frascrizione verbunden sind, eine

Anderung der Regelung der Publizitit sehr schwierig machen: jede Modifizierung kann
om..anw_.cn_._m:mmam%mﬂmﬁamﬁmmor E.Emn:mm.

Die Verbindung zwischen der frascrizione und dem ganzen Zivilrecht erklért die Griinde
warum die Publizitit nicht nur ein Hilfsmittel fiir die Losung eines Konfliktes zwischen
Privaten ist. Dies war seine urspriingliche Funktion®, aber wenn die Publizitit mit dem
ganzen Zivilrecht verbunden ist, ist eine einzige Funktion nicht ausreichend, sondern es
braucht mehrere und unterschiedliche Funktionen im Bezug auf den konkreten Tatbestand.

Die Publizitiit mit einem Informationszweck ist flir die Tatbestinde gedacht, die nur
bekannt gemacht werden miissen. Eine deklaratorische Publizitit ist fiir die Ldsung eines
Konflikts zwischen Privaten (z.B. im Fall von Immobilienerwerb) und eine rechtsbildende
Publizitit ist fiir die Tatbestinde, die cinc Erginzung durch ein juristisches Element
brauchen (z. B. im Fall von einen Immobilienerwerb in gutem Glauben von nicht Eigen-
tiimer nach Art. 1158 c.c.).

Die Artikel 2643 und 2644 c.c. beschreiben die Hauptfunktionen der trascrizione (dekla-
ratorische und Informationspublizitit). Artikel 2643 c.c. lautet: «Durch Eintragung sind
Sffentlich bekanntzumachen ... », der Artikel listet vierzehn Akte auf, die vor der Eintra-
gung bekannt zu machen sind”’. Es geht um die Rechisgeschiifte oder die Urteile mit denen

3 Zacearia/Troiano, Gli effetti della trascrizione, (Turin 2005) 176 bis 179.

7 Val. Mariconda, La trascrizione del contratto preliminare, in Carrabba (Hrsg.), La trascrizione del
contratto preliminare (Neapel 1997) 17 bis 35, insb. 21 und ff.

*® Vgl Mariconda, La trascrizione del contratto preliminare, in Carrabba (Hrsg.), La trascrizione del
contratto preliminare (Neapel 1997) 23.

* Triola, Della tutela dei diritti, La trascrizione, in Bessone (Hrsg.), Trattato dei diritto privato (Turin® 2012)
1.

4% Eg handelt sich um: «1) die Vertrfige, mit denen das Eigentum an unbeweglichen Sachen iibertragen wird;
2) die Vertrtige, mit denen das Fruchtgenussrecht an unbeweglichen Sachen, das Uberbaurecht, die Rechte
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das Eigentum an unbeweglichen Sachen iibertragen wird bzw. andere Sachenrcchten an
Immobilien begriindet, tiberiragen, geiindert oder geldscht werden,

Die Formulierung des Artikels («ffentlich bekanntzumachen ... ») ist ein Beweis, dass
der frascrizione cine Informationsfunktion hat.

Die Auflistung der Rechtsakte und Rechtsgeschiifte des Artikels 2643 c.c. ist normaler-
weise als abschlieBend anzusehen. Die Lehre prifzisiert aber, dass abschlieBend nur die

Rechtswirkungen sind, die durch Eintragung bekannt gemacht werden koénnen, nicht
jedoch die Rechtsakte oder Geschiifte”,

Auch Rechtsakte und Rechtsgeschiille, die nicht im Art. 2643 ausdriicklich aufgelistet
sind, kinnen eingetragen werden, wenn ihre Wirkungen in Art. 2643 vorgesehen sind*’.
Die Richtigkeit dieser Meinung kann durch Art. 2645 c.c. bewiesen werden. Der Artikel
lautet: «Flir die im vorhergehenden Artikel vorgesehenen Wirkungen ist gleichfalls jede
andere Rechtshandlung oder Verfligung bekanntzumachen, die in Riicksicht auf unbeweg-
liche Sachen oder Rechte an unbeweglichen Sachen irgendeine der Wirkungen der in
Artikel 2643 erwiihnten Vertrlige hervorbringt, es sei denn, dass sich aus dem Gesetz
ergibt, dass die Eintragung nicht oder nur fiir andere Wirkungen erforderlich isty.

Ganz wichtig ist, dass die Eintragung nur kraft eines Urteils (sentenza), einer dffentlichen
Urkunde (atfo pubblico) odoer ciner Privaturkunde mit beglaubigter oder gerichtlich
festgestellter Unterschrifl (scrittura privata autenticata) vollzogen werden kann (vgl. Art.
2657 (1) c.c.).

In Art. 2644 c.c. ist die urspriingliche Funktion und die wichtigste Folge der Eintragung
geregelt: die sog. Prinzip der ,opponibilite ai terzi della trascrizione™ (Einwendbarkeit
gegeniiber Dritten der Eintragung)',

des Verptichters und des rbplichtors begriindet, tibertragen oder abgedndert werden; 3) die Vertrige, mit
denen eine Gemeinschalt an den in den vorhergehenden Ziffern erwihnten Rechten begriindet wird; 4) die
Vertriige, mit denen Grunddienstbarkeiten, dns Gebrauchsrecht an unbeweglichen Sachen, das Wohnungs-
recht begriindet werden; 5) die Rechtsha en unter Lebenden, mit denen auf die in den vorhergehenden
6) die Verfiigungen, durch die bei der Zwangsvollstreckung das
lere dingliche Rechte an unbeweglichen Sachen iibertragen
1\ Zuge des Verfohrens zur Befreiung der Liegenschaften von Hypotheken
Rechtshandlungen und Urteile iiber die Ablosung des
er unbewegliche Sachen fiir eine Dauer von iiber neun Jahren; 9)
9 denen dic Befreiung oder die Abtretung von noch nicht filligen
Mietzinsen oder Pacht Jahre hinausgehenden Zeitraum ergibt; 10) die Gesell-
schaftsvertriige und die Vel gen, mit denen die Nutzung an unbeweglichen Sachen oder
von anderen dinglichen Rechten an unbeweglichen Sachen eingebracht wird, wenn die Dauer der Gesell-
schaft oder der Vereinigung neun Jahire Uibersteigt oder unbestimmt ist; 11) die Rechtshandlungen zur
Errichtung von Konsorlien und Kar welche die in der vorhergehenden Ziffer angegebene Wirkung
haben; 12) die Vertriige tiber das Nutzungspland; 13) die Vergleiche, die Rechtsstreitigkeiten iiber die in den
vorhergehenden Ziffern erwlihnten Rechte zum Gegenstand haben; 14} die Urteile, welche die Begriindung,
Obertragung oder Abtinderung eines der in den vo chenden Ziffern erwihnten Rechte bewirkeny.
! Zaccaria Troiano, Gli effetti della trascrizione 1 2005), 44.
2 vgl. Cendon (Hrsg.}, sub Art. 2643 ¢.c., in Commentario ul codice civile (Mailand, 2008, S. 199 und Luigi
FerriD'Orazi Flaveni Zanelli, Della tra ione immobiliare, in Scialoja und Branca (Hrsg.), Commentario

Eigentum an unbeweglichen S
werden, mit Ausnahme des
erfolgten Verkaufs an den Dritterwerb
Erbpachtgrundes; 8) dic 13
die Rechtshandlungen und 1

al codice civile* (Roma — Bologna 1995) 200.
** Triola, Della tutela dei diritti, La trascrizione, in Hessone (Hrsg.), Trattato dei diritto privato (Turin® 2012)
11,
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Nach diesem Prinzip kénnen die in Art. 2643 aufgelisteten Rechtshandlungen, nicht
gegenilber Dritten wirken, die aus welchem Rechtstite] auch immer auf Grund einer vor
der Eintragung dieser Rechtshandlungen erfolgten Eintragung oder Einschreibung Rechte
an den unbeweglichen Sachen erworben haben. Nach der erfolgten Eintragung kann
demjenigen gegeniiber, der die Eintragung erwirkt hat, keine Eintragung oder Einschrei-
bung von Rechten, die gegeniiber seinem Rechtsvorginger erworben wurden, wirksam
werden, auch wenn der Erwerb auf cin frliheres Datum zuriickgeht,

Der Artikel legt eine andere Funktion der Publizitit dar. Die Eintragung wies die Rechts-
handlungen auf, die das Eigentum an Immobilien (oder registrierten beweglichen Sachen)
iibertragen und versichert die Einwendbarkeit dieser Rechtshandlungen gegeniiber Dritten.

Die wichtigste Wirkung der trascrizione liegt darin, dass der eingetragenen Akt Dritten
entgegengehalten werden kann. Der Konflikt zwischen mehreren Erwerbern von miteinan-
der unvereinbarcren Rechten an unbeweglichen Sachen wird danach gelost welcher
Erwerbsakt zuerst eingetragen wurde, auch wenn dieser Akt ein spiiteres Datum in
vergleich mit dem eingetragenen hat.

Die Lehre merkt an, dass in diesem Fall die Eintragung das Konsensprinzip in dem Sinne
beschrinkt, dass die Binwilligung ausreichend zur Eigentumsiibertragung ist, aber
bestimmten Dritten (denen Rechte von Verkiufer eingeriiumt wurden) nicht entgegenge-
halten werden kann, wenn sie nicht rechtzeitig eingetragen wird**. Die nicht eingetragene
Eigentumsiibertragung hat nur Wirkungen iner partes d.h. zwischen dem Verkiufer und
dem Kiufer.

Die Rechtsordnung sieht natiirlich ein Schutz auch fiir den Erwerber, der zuerst gekauft
hat, aber als zweiter eingetragen wurde vor. Aber dieser Schutz ist nur schuldrechtlicher,
nicht sachenrechtlicher Natur, Der Kiufer hat, in diesem Fall, einen Anspruch gegen den
Verkéufer nach Art, 1218 c.c. Es handelt sich um einen Schadensersatzanspruch fiir die
nicht Erfiilllung des Vertrages*’. In der Tat hat der Verkiufer nicht nur seine Ubereig-
nungspflichten nicht erflillt, sondern zweimal mit zwei Verfligungsakten dasselbe Recht an
zwei verschiedene Personen iibertragen.

Der erste Kdufer hat auch einen Anspruch gegeniiber dem zweiten Erwerber nach Art,
2043 c.c. Der Artikel regelt die auBervertragliche Haftung und die italienische Jurispru-
denz erkennt einen solchen Schadensersatzanspruch an, wenn der Zweiterwerber Kenntais
iiber den ersten Verkauf in dem Moment seines Erwerbs hatte (oder haben sollte)*S,

Ganz wichtig fiir das italicnische Rechtssystem ist der sog. Principio della continuita
delle trascrizioni (Prinzip der Kontinuitit der Eintragungen). Die Wirksamkeit der
Eintragung hiingt von der Liickenlosigkeit der vorangehenden Eintragungen ab.

Die Eintragung ist nur Wirksam, wenn die Rechtsinhaberschaft durch eine ununterbro-
chene Kette von Eintragungen belegt ist. Das Prinzip ist in Art. 2650 Absatz 1 c.c.

*“ Val. Gazzoni, La trascrizione immabiliare, Band I (Mailand, 1998), 547 und fF.

** Der Artikel 1218 lautet: «Der Schuldner, der die geschuldete Leistung nicht gehérig erbringt, ist zum
Schadenersatz verpflichtet, wenn er nicht beweist, dass die Nichterfilllung oder die Versplitung durch
Unmébglichkeit der Leistung verursacht worden ist, die auf einen von ihm nicht zu vertretenden Grund
zuriickgehty,

* 1talOG 2.9.2013, Nr. 20118, Giust. civ. Mass. 2013, italOG 17.12.1991, Nr. 13573 Giust, civ. Mass. 1991,
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dargelegt. Nach diesem Artikel: «In den Fillen, in denen nach den vorhergehenden
Bestimmungen ein Erwerbsgeschiift der Eintragung unterliegt, sind nachfolgende Eintra-
gungen oder Einschreibungen zu Lasten des Brwerbers wirkungslos, wenn dieses
vorhergehende Erwerbsgeschiift nicht eingetragen worden ist».

Die continuita delle traserizioni ist auch wegen der probatio diabolica (teuflische Be-
weisfiihrung) wichtig. Wenn der Eigentiimer mit einer Vindikationsklage die Sache
wiedererlangen will, muss er sein Eigentumsrecht beweisen. Dieser Beweis erfolgt
normalerweise auf derivativem Weg, also bei Immobilien durch Beweis des Eigentums des
Rechtsvorgiingers, und wiederum durch Beweis des Eigentums des Rechtsvorgingers des
Rechtsvorgiingers usw. Die Beweislast ist vereinfacht, weil der Eigentiimer durch eine
ununterbrochene Kette von Eintragungen einen urspriinglichen Erwerbstitel mit der
Ersitzung beweisen kann, Es reicht der Beweis, dass alle seine Rechtsvorgénger filr einen
ausreichenden Zeitraum flir die Ersitzung eingetragen waren.

Nur ausnahmsweise kann die frascrizione auch Rechtsbildendewirkungen haben. Das
wichtigste Beispiel ist in Art. 1159 c.c. zu finden. Die Bestimmung regelt den gutgliubigen
Erwerb vom Nichtberechtigten einer Immobilie. Der Artikel lautet: «Fiir denjenigen, der
eine Liegenschaft in gutem Glauben von einer Person, die nicht Eigentlimer ist, kraft eines
Rechtstitels erwirbt, der zur Ubertragung des Eigentums geeignet ist und ordnungsgemiif
eingetragen worden ist, tritt die Ersitzung daran mit dem Ablauf von zehn Jahren ab der
Eintragung ein, Die gleiche Bestimmung findet im Fall des Erwerbs der sonstigen dingli-
chen Nutzungsrechte an einer Liegenschafi Anwendung», In diesem Fall ist die
trascrizione ein Tatbestandsmerkmal und sie ist fiir den Eigentumserwerb durch eine
abgekiirzte besondere Ersitzung notwendig".

V. Die trascrizione des Vorvertrages und der Urkunden, die zur Verwirklichung
schatzwiirdiger Interessen bestimmt sind

In Italien wird normalerweise mit dem Vertragsabschluss das Eigentum iibertragen (Art.
1376 c.c.). Manchmal, wollen die Parteien die dingliche Wirkungen (effetti reali) des
Vertrags noch nicht. In diesen Fillen kénnen die obligatorischen Wirkungen des Vertrags
durch einenVorvertrag (contratio preliminare) durchgesetzt werden®.

Der Vorvertrag beinhaltet die Rechtsverpflichtung, einen endgiiltigen Vertrag (contratto
definitivo) zu einem spiteren Zeitpunkt abzuschliefen®.

Der Abschluss eines Vorvertrags beinhaltet fiir die Parteien das Recht, ein Gerichtsurteil
mit den gleichen konstitutiven Rechtsfolgen zu erlangen, wie ein Urteil in einem Verfahren
liber den endgiiltigen Vertrag, zusitzlich aber ggf. auch noch die weiteren Rechten gemif
dem Vorvertrag (Art. 2932 C.C.)*.

" Gazzoni, La trascrizione immobiliare, Band | (Mailand 1991) 79.

*® Vgl. Gazzoni, 11 contratto preliminare, Turin, 11 Aufl., 2002, 8. 5 und Paslo Gallo, Trattato del contratto,
Band 1, (Turin 2010) 449 fT.

¥ Paslo Gallo, Trattato del contratto, Band 1, (Turin 2010) 453.

*® So lautet Art. 2932 c.c. «(Besondere Vollstreckung zur Erwirkung eines Vertragsabschlusses) Wenn
derjenige, der einen Vertrag abauschliefen verpflichtet ist, dicse Verpflichtung nicht erfiillt, kann die andere
Partei, sofern dies méglich und im Titel nicht ausgeschlossen worden ist, ein Urteil erlangen, das die
Wirkungen des nicht abgeschlossenen Vertrages erzeugt.

Wenn es sich um Vertrlige handelt, die die Ubertragung des Eigentums an einer bestimmten Sache oder die
Begriindung oder Uberiragung eines sonstigen Rechts zum Gegenstand haben, kann der Klage nicht
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Der Vorvertrag muss in der gleichen Form abgeschlossen werden wie der endgiiltige
Vertrag (Art. 1351 C.C.); dies auf jeden Fall, wenn das Gesetz die Schriftform verlangt®'.

Nach der Art. 2645 bis c.c. ist die rascrizione des Vorvertrags (frascrizione del contratto
preliminare) mbglich™,

In der Tat, alle Vorvertriige, die den Abschluss eines der in den Ziffern 1,2, 3 und 4 des
Artikels 2643 bezeichneten Vertriige zum Gegenstand haben, miissen, auch wenn sie einer
Bedingung unterliegen, eingetragen werden. Die Wirkungen der Eintragung werden
geloscht und gelten als nie eingetreten, wenn nicht innerhalb eines Jahres ab dem Tag, der
von den Parteien fir den Abschluss des endgiiltigen Vertrags vereinbart worden ist, und
Jedenfalls nicht innerhalb von drei Jahren ab der vorgenannten Eintragung die Eintragung
des endgtiltigen Vertrags oder der Rechtshandlung, die sich in irgendeiner Weise als
Durchfiihrung des Vorvertrags darstellt nicht vorgenommen wird (Art. 2645 his 3)c.c).

Die trascrizione des contratto preliminare, sowie die trascrizione der Klage (domanda
giudiziale) hat eine besondere Wirkung. Man spricht von einem effetto prenotativo della
traserizione (vormerkende Wirkung der Eintragung)®, Das bedeutet, dass die Vorvertrags-
eintragung den Vorvertrag einwendbar gegeniiber Dritten macht und die Eintragung des
endgliltigen Vertrags (contratto definitivo) wirkt ab dem Zeitpunkt der Vorvertragseintra-
mcnmﬂ.

Folglich sind die Vertréige, die zwischen dem Zeitpunkt der Eintragung des Vorvertrags
und des endgiiltigen Vertrags eingeschrieben unwirksam. Dasselbe passiert mit der
domanda giudiziale. Die Eintragung der Klage bewirkt die Einwendbarkeit des Urteils™.

Die Eintragung des Vorvertrags wurde in der Lehre stark diskutiert®®. Dogmatisch ist sie
problematisch. Die Vorvertriige haben als Gegenstand keine Eigentumsiibertragung,
sondern nur obligatorische Wirkung. Viele Autoren sind der Meinung, dass ein solcher
Vettrag, der nur obligatorische Wirkungen hat, nicht eingeschricben werden kann, weil dic
Eintragung nur fiir die dinglichen Wirkungen (effetti reali) des Rechtgeschifts erfolgt.

Die Eintragung des Vorvertrages ist nach der hL. méglich, weil der Vorvertrag nicht
véllig losgeldst von der Eigentumsiibertragung steht. Denn der preliminare (Vorvertrag) ist
dic erste Stufe des Verfahrens, das entweder durch einen endgiiltigen Vertrag oder Artikel
2932 c.c., zum Bigentumserwerb filhrt®”. Die Eintragung des Vorvertrags merkt die

stattgegeben werden, wenn die Partei, die sie erhoben hat, die eigene Leistung nicht erbringt oder diese nicht
in der vom Gesetz verlangten Art und Weise anbietet, aufler die Leistung ist noch nicht falligy.

! Art. 1351 c.c. lautet: «Bin Vorvertrag ist nichtig, wenn er nicht in derselben Form errichtet wird, die das
Gesetz fiir den endgiiltigen Vertrag vorschreibty»,

*2 Art. 3 (1) Decreto Legge 31. Dezember 1996, Nr. 669, convertito in legge 28. Februar 1997, Nr. 30

3 Vgl. Gabrielli, La pubblicita immobiliare, in Sacco (Hrsg.), Trattato di diritto civile, Turin, 2012, 120 ff.
insb. 123 ff. fiir den contratto preliminiare und 125 fiir die domanda giudiziale.

* Gabrielli, La pubblicitd immobiliare, 124,

%5 Gabrielli, La pubblicith immobiliare, 125,

* Labriola, La trascrizione del preliminare avente ad oggetto immeobili da costruire: brevi spunti per una
riflessione, in Carrabba (Hrsg.), La trascrizione del contratto preliminare (Neapel 1997), 183 — 190, insh. S,
183 und 184, »

*7 Triola, Della tutela dei diritti, La trascrizione, in Bessone (Hrsg.), Trattato dei diritto privato (Turin® 2012)
88.
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Wirkungen der Vertragseintragung vor, genauso wic der Vorvertrag die Wirkungen des
endgiiltigen Vertrages vormerkt*®.

Praktisch ganz wichtig sind die Absitze 4 bis 6 des Artikels 2645 bis>. Nach diesen
Absiitzen miissen die Vorvertriige, die Teile von zu errichtenden oder sich im Bau
befindlichen Geb#iuden zum Gegenstand haben, eingetragen werden,

Art. 2645 fer sieht die Mbglichkeit der Eintragung einer in &ffentlicher Form errichteten
Urkunden vor, mit denen unbewegliche Sachen oder in dffentliche Register eingetragene
bewegliche Sachen fiir einen Zeitraum (nicht mehr als neunzig Jahre oder die Lebensdauer
einer begiinstigten natiirlichen Person) pewidmet werden. Die Belastung muss die der
Verwirklichung schutzwiirdigen Interessen, die sich auf behinderte Personen, ffentliche
Verwaltungen oder andere Kdrperschaflen oder natiirliche Personen beziehen, dienen
(Trascrizione di atti di destinazione per la realizzazione di intevessi meritevoli di tutele
riferibili a persone con disabilita, a pubbliche amministrazioni, o ad altri enti o persone
fisiche)®. Verschiedene Autoren in der Lehre sind der Meinung, dass in diesem Fall die
Eintragung eine rechtsbildende Funktion hat, weil sic die Widmung wirksam macht®,

Die Lehre sicht in Art, 2645 fer eine Bestiitigung der Mtsglichkeit einen 7rust einzutra-
gen®. Die Eintragung dicses Instituts war schr umstritten in der italienischen Lehre®. Dic

* Triola, Della tuteln dei diritti, L trascrizione, in Hessone (Hrsg.), Trattato dei diritto privato (Turin® 2012)
88.

* «In den Vorvertriigen, die Teile von zu errichtenden oder in Bau befindlichen Gebiiuden zum Gegenstand
haben, miissen, damit sie einge len, die Nutzfliche des Gebiiudeteils und der Anteil des Rechts, der
dem zum Erwerb Bereehtigten zusteht, angegeben werden, wobei dieser Anteil unter Bezugnahme auf das
gesamte zu errichtende Gebliug
In dem in Absatz 4 vorg
den Anteil, der gem# der

{gesetzten Art und Weise bestimmt wird. Sobald das Gebdude
errichtet ist, treten die Wi agung hinsichtlich der materiellen Teile, die den vorherbestimm-
ten Eigentumsanteilen entsprechen, und hinsic h der entsprechenden gemeinschaftlichen Teile ein. Eine
allfillige Abweichung de lie oder des Anteils, die ein Zwanzigstel der im Vorvertrag angegebenen
Werte nicht ibersteipt, erzeupt keine Wirkungen.

Im Hinblick auf die in Absitz 5 enthaltenen Bestimmungen gilt ein Geb4ude als errichtet, sobald der Rohbau
einschlieBlich der Umih: auern der einzelnen Einheiten hergestellt und die Uberdachung fertig gestellt
isty.

O Vgl Mirzia Bianca (1 Irsp.), Ln trag me dell'atto negoziale di destinazione. L'art, 2645-ter del codice
civile, (Mailand 2007) und Anzcnni, Ati di destinazione patrimoniale: qualche riflessione alla luce dell'art.
2645 ter c. ¢, in NGCC, 2007, 11, 5. 398 [T, Artikel 2645 rer lautet: «Die in éffentlicher Form errichteten
Urkunden, mit denen unbewegliche Suchen oder in Sffentliche Register eingetragene bewegliche Sachen fiir
einen Zeitraum von M mehr re oder fiir die Lebensdauer einer begiinstigten natiirlichen
Person gewidmet werden und hung von im Sinn des Artikels 1322, zweiter Absatz,
schutzwiirdigen Interessen, die nderte Personen, offentliche Verwaltungen oder andere
Korperschaften oder na hen, dienen, ktnnen eingetragen werden, um Dritten die
Zweckbindung entgegen zur Verwirklichung dieser Interessen kann auller dem Einbringer
ein jeder, der ein Inter schon zu Lebzeiten des Einbringers gerichtlich vorgehen. Die
eingebrachten Sachen und deren e kiinnen vorbehaltlich der Bestimmung des Artikels 2915, erster
Absatz, nur fiir Verpflichtungen, die fiir diese Zwecke eingegangen worden sind, der Zwangsvollstreckung
unterzogen werdeny.

® D'dmico, La proprietd ,destinatn®, in Riv. dir. civ., 2014, S. 525 — 546, insh. S. 520

* Vgl. Graziadei, L art, 2645-ter ¢ il trust: prime osservazioni, in E. Q. Bassi, F.Tassinari (ed.), I trust interni
e le loro clausole, Roma, 2007, 8. 217 {f; Zaccaria Troiano, La pubblicita degli atti di destinazione e del
trust, in Zoppini (Hrsg.), Diritto civile, Buch 1V, Band I (Mailand 2009) 67 — 85, Di Landro, 1 vincoli di
destinazione ex art. 2645 fer c.c. Alcune questioni nell’interpretazione di dottrina e giurisprudenza, in Riv.
dir. civ. 2014, 8. 727 -746, insb 730 und 731; Muritano, L’art, 2645-ter ¢ il trust interno. Linee evolutive, in 1
quaderni della Fondazione italiana per il notariato, 2012, S, 101 — L11, insb. 101 und Mawrizio Lupoi, Gli atti

Lt
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Argumente gegen die Eintragung des Trusts waren grundsiitzlich zwei. Erstens: der Trust
ist eine neue Eigentumsart, die vom italienischen Gesetz nicht anerkannt. Italien hat das
Haager Trust-Ubereinkommen ratifiziert, aber die Konvention regelt den Trust nur im IPR,
nicht als Institut des italienischen materiellen Rechts, deswegen wiire die Eintragung des
Trusts eine Verletzung des numerus clausus Prinzips. Zweitens, die Wirkungen des Trusts
als juris vinculum waren nicht in Art. 2643 C.C. vorgesehen. Der Gesetzgeber hat mit dem
Art. 2645 fer c.c. eine deutliche Antwort gegeben und heute ist die Maglichkeit ein sog.
atto di destinazione (Rechtshandlung mit Zweckbestimmung) einzutragen unbestreitbar.

V1. Die trascrizione mobiliare

Das italienische Recht sicht dic Eintragung auch fiir verschieden bewegliche Giiter vor.
Es handelt sich dabei im die sog. beni mobili registraii (registrierten bewegliche Sachen).
Die beweglichen Giter, die eingetragen werden kénnen, haben eine besondere wirtschaft-
liche Bedeutung, deswegen wollte der Gesetzgeber einen besonderen Schutz®,

Nach Art. 2683 c.c. sind einzutragen - unter Beachtung der sonstigen gesetzlich vorge-
schricbenen Formen der offentlichen Bekanntmachung der Eintragung — alle die
Rechtshandlungen, die zum Gegenstand Schiffe, Wasserfahrzeuge oder Lufifahrzeuge
haben, die in den von Schifffahrtsgesetzbuch (codice della navigazione) bezeichneten
Registern eingetragen sind, sowie die Krafifahrzeuge, die in dem 6ffentlichen Kraftfah-
zeugregister (pubblico registro automobilistico) eingetragen sind,

Die Rechtshandlungen, die einzutragen sind, werden in Art. 2684 ff. aufgelistet.

Es handelt sich z. B. um: Vertriige, die das Eigentum iibertragen oder die cine Gemein-
schaft (comunione) begriinden; Veririige, die cin NieBbrauchrecht (usufiurto) oder ein
Nutzungsrecht (uso) begriinden oder abiindern oder das NieBbrauchrecht tibertragen;
Rechtshandlungen unter Lebenden, mit denen auf diese Rechte verzichtet wird; Vergleiche
(fransazioni), die Rechtsstreitigkeiten tiber die erwihnten Rechte zum Gegenstand haben;
Verfligungen (provvedimenti), durch die im Enteignungsverfahren (procedimento di
espropriazione) das Eigentum oder die anderen erwihnten Rechte iiberiragen werden;
Urteile (sentenze), welche die Begriindung, Abiinderung oder Ubertragung eines des
erwihnten Rechts bewirken.

di destinazione nel nuovo art. 2645-ter cod. civ. quale frammento di trust, in Riv. notariato, 2006, 2, S. 467 —
478, insh, 478 wo schreibt der Autor: «Si sa che tanto la giurisprudenza italiana, in quasi cinquanta pronunce
(una anche della Cassazione), quanto I'Agenzia delle Entrate, in sette pareri su interpello, si sono espresse per
la legittimitd dei trust interni cosi come, di recente, ha fatto lucidamente il Consiglio Nazionale del Notariato.
L'art. 2645-ter ha, quindi, scarsi effetti sulla operativita dei frust intemi. Tanto l'effetto segregativo quanto la
pubblicitd, immobiliare e societaria, sono da considerarsi alla stregua di dati acquisiti ¢ linnovazione
legislativa pud solo rafforzare la prassi dominante: il vincolo di beni per una finalith meritevole di tutela & ora
ammesso in via generale dal codice civile ¢ la trascrizione di tale vincolo costituisce lo specifico oggetto
della nuova norma.

A mio parere, l'art. 2645-fer c.c. & solo la conferma di quanto da tempo eravamo in molti a sostenere, sia pure
con diversitd di accenti: esiste un cammino dell'ordinamento verso la specializzazione dei patrimoni e chi
rifiutava di accorgersene dovra ora prenderne atton.

® Vgl. die Debatte zwischen Gazzoni, Maurizio Lupoi und Gambaro: Gazzoni, Tentativo dell’impossibile, in
Riv. not., 2000, 11 ff.; Maurizio Lupoi, Lettera ad un notaio conoscitore dei trust, in Riv. not, 2001, 1159 ff;
Gazzoni, In ltalia tutto ¢ permesso, anche quel che & vietato, in Riv. not., 2001, 1247 ff. und Gambaro,
Noterella in tema di trascrizione degli acquisti immobiliari del trustee, in Riv. dir. civ., 2002, 11, 257 ff,

App. Neapel, 27. Mai 2004, in Trusts e att. fiduc., 2004, 570.

Vgl. die Relazione al codice civile, Nr. 1096 und Gentile, La trascrizione mobiliare, Neapel, 1961, S. 1.
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Die Eintragung der beweglichen Sachen hat fiir die unbeweglichen Sachen festgesetzte
Wirkungen (Art. 2685 (2) c.c.) und im Fall von nicht Eintragung wird die Sache als eine
ganz normale bewegliche Sache betrachtet®,

Die praktischen Folgen der Eintragung sind in Art. 1156 und 1162 c.c. vorgesehen®,
Nach Artikel 1156 finden die Bestimmungen {iber den putgliubigen Erwerb von bewegli-
chen Sachen (Art. 1153 und ff.) auf Gesamisachen und auf die in &ffentlichen Registern
verzeichneten beweglichen Sachen keine Anwendung. Nach Art. 1162 c.c.: «Fiir denjeni-
gen, der in gutem Glauben von jemandem, der nicht Eigentiimer ist, kraft eines
Rechistitels, der zur Ubertragung des Eigentums geeignet ist und ordnungsgemdB eingetra-
gen worden ist, eine bewegliche Sache erwirbt, die in &ffentlichen Registern verzeichnet
ist, tritt die Ersitzung daran mit dem Ablauf von drei Jahren ab der Eintragung einy. Falls
diese Voraussetzungen nicht gegeben sind, tritt die Ersitzung mit dem Ablauf von zehn
Jahren ein (Art. 1162 (2) c.c.). Diese Bestimmungen gelten auch im Fall des Erwerbs
sonstiger Sachenrechte (diritti reali i godimento) durch die Ersitzung (Art. 1162 (3) c.c.).

VII. Die iscrizioni favolari

Wie schon gesagt bestehen die grundbiicherlichen Eintragungen aus den Einverleibungen
(intavolazioni), Vormerkungen (prenotazioni) und Anmerkungen. (annotazioni).

Die Einverleibungen und Vormerkungen sind mit den Rechtsgeschiften, die das Eigen-
tum iibertragen verbunden®’, Sie sind inzwischen die wichtigsten und hichstwertigsten
Beispiele von rechisbildender Publizitit in Italien. Nach Art. 9 GrundbG. kénnen im
Grundbuch, sofern sic sich auf Licgenschaften beziehen, nur verschiedenen Rechte
einverleibt oder vorgemerkl werden, s handelt sich um das Eigentumsrecht (proprietd),
die Dienstbarkeit (servitir), das Niefibrauchrecht (usufr-utio); das Nutzungsrecht (uso), das
Wohnungsrecht (abitazione), das Erbpacht- (enfiteusi) und Erbbaurecht (superficie), die
Hypothek (ipoteca), die Vorzugsrechte (privilegi), fur die, die Eintragung in den Liegen-
schaftsregistern durch Gesetze vorgeschrieben ist, sowie die Reallasten (oneri reall).

Die Anmerkung, dagegen ist cine Publizititsinformationsart®, In der Tat, miissen nach
Artikel 19 und If. des GrundbuchsGs all die Akte die an Dritten bekannt gegeben werden
miissen, angemerkt werden, (z.B. Mietvertriige von Liegenschaften mit einer Dauer von
mehr als 9 Jahren; Gesellschafls- und Vereinsvertrdge, durch welche die Nutzung von
unbeweglichen Sachen oder anderen dinglichen Rechten an unbeweglichen Sachen
verliehen werden, wenn die Dauer der Gesellschaft oder des Vereins neun Jahre tibersteigt
oder nicht bestimmt ist; Vertriige tiber Antichrese; das Riickkaufsrecht bei Kaufvertrigen
iiber unbewegliche Sachen usw,).

Die Grundbuchspublizitiit hat folglich grundstitzlich nur zwei Funktionen: eine rechtsbil-
dende (Hauptfunktion) und eine informative (Nebenfunktion).

% Trib. Monza 30. 1 2006, in G. mer., 2006, 1928; Trib. Reggio Emilia 2. 3 1998, in F. it., 1998, I, 3373;
1talOG 17. 4 2001, Nr. 5600, in G. it,, 2001, 2020; ItalOG 6. 10 1997, n. 9714, in Giur. it., 1998, 1102 und
TtalOG 16. § 1997, n. 4328, in G. it,, 1998, 1374,

60 Vgl. Mengoni, Gli acquisti a non domino, Mniland, Neudruck der III Aufl., 1994, 91.

57 Cucearo, Lineamenti di diritto tavolare (Mailand 2010) 18 ff,

% Cucearo, Linsamenti di diritto tavolare (Mailand 2010) 28 ff.
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VII. Schlussfolge

Zwischen dem germanischen und franzésischen Modell hat in Italien das franzdsische
Modell gewonnen. Die Frage, ob eine Anderung des Publizititsregimes zu erhoffen war,
wurde in den 40en Jahren stark diskutiert, aber heute ist sie nicht mehr umstritten.

Viele Autoren in der Lehre, aber auch der Gesetzgeber, am Anfang der XX. Jahrhundert,
waren fiir diese Anderung. Das germanische Grundbuchsystem war fur die Sicherheit des
Rechtsverkehrs viel besser als das franzdsische Liegenschaftsregistersystem. In der Tat
bringt das deutsche Modell eine gréfere Sicherung fiir den Immobilienerwerber mit sich
und den Dritten. Eine solche Sicherung ist véllig unbekannt in der italienischen Rechtsord-
nung.

Am Anfang der Arbeiten fuir die neue Kodifizierung wurde die Mdglichkeit einer An-
wendung des germanischen Publizititssystems in Italien wirklich positiv aufgenommen.
Nach der Begeisterung fiir das neue Modell haben die Lehre und der Gesetzgeber an den
Preis des germanischen Modells gedacht.

Dieser Preis war fiir das italienische Recht iiberteuert. In der Tat versichert das germani-
sche Modell den Rechtsverkehr, bringt aber zu viele Verkehrshindernisse mit sich. Man
muss eine schnelle Immobilienzirkulation durch das Konsensprinzip und die Immobiliarer-
sitzung preisgeben. In der Tat ist die Mbglichkeit cine Immobilie zu ersitzen sehr
problematisch in den Provinzen, die dem germanischen Modell folgen®. In der italieni-
schen Rechtsordnung ist aber die Ersitzung ein zentrales Institut und es wiére wirklich
schwierig an das Immobiliarrecht ohne Ersitzung zu denken. Auch das Konsensprinzip ist
nur in Ausnahmefille abtretbar (wie z.B. im Fall von Art. 2644 c.c.). Das Prinzip macht
die Zirkulation der Immobilien einfacher und schneller und es ist als eine Grundregel des

italienischen Rechis anzusehen™.

Natiirlich hat diese Entscheidung seinen Preis und dieser ist die Verminderung der
Sicherheit des Rechtsverkehrs, Aber in der Bilanzierung zwischen Sicherheit, Einfachheit
und Geschwindigkeit des Rechtssystems, wurde die Geschwindigkeit und die Einfachheit
bevorzugt. Man war der Mcinung, dass, obwohl die deklaratorische Publizitit insbesondere
diese zwel Voraussetzungen garantiert, wird mit dem Prinzip der Kontinuitit der Eintra-
gungen auch die Sicherheit des Rechtsverkehrs geschiitzt. Mit der Anpassung des principio
della continuita delle trascrizioni, wird die deklaratorische Publizitit als die optimale
Losung gesehen. Zuletzt ist das italienische ,,gewthnliche* Publizititssystem mehr
formbar als die Grundbuchspublizitit. Die Publizitit kann mehreren Funktionen dienen
(Information, Drittwirksamkeit des Rechtsgeschiiftes und selten sogar rechtsbildende
Wirkungen). Der Punkt war ganz wichtig, weil die Publizitit filr das ganze Zivilrecht
bedeutungsvoll ist und ein Institut, das an die Erfordernisse der Rechtsordnung anpassbar
ist, ist wiinschenswerter als ein strenges System.

Heutzutage denkt niemand daran das Publizitiitssystem zu éindern.

Das germanische Modell bleibt als verbliebendes System in verschiedenen Regionen,
aber es wird nicht mehr als eine mdgliche Alternative gesehen. Das Grundbuch sieht zu

*Vgl. Cuccaro, Lincamenti di diritto tavolare (Mailand 2010) 102 ff.
" Vel, Luigi Ferri, Della trascrizione, in Commentario Scialoja — Branca (Bologna — Rom 1995) 7 Y.
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kompliziert und verworren flir die Rechtspraxis aus und die Anderung der Publizitét bringt
mit sich zu viele Umstellungen des materiellen Rechts, die nicht erstrebenswert sind.

Die italienische Lehre beschiftigt sich nicht viel mit der frascrizione. Das Thema interes-
siert grundsiitzlich nur die Praxis, aber die Publizitiit sollte viel mehr vertieft werden.
Insbesondere wire es ganz interessant eine Analyse der italienischen Eintragung im
Vergleich mit der franz&sischen. Auch der Einfluss der Verfassung und der Europiischen
Menschenrechtskonvention auf die frascrizione sollte in Betracht gezogen werden und das
Interesse der Lehre wieder anregen’.

Auch wenn die italienische Lehre an der Publizitiit nicht so sehr interessiert ist, ist Italien
ein gutes Beispiel fiir jeden, der sich mit der Frage beschiftigt, ob Europa ein gemeinsa-
mes Publizitétsystem haben kann oder soll,

Am Anfang haben die Italiener gedacht, doss die Anderung des Grundbuchsystems ganz
einfach und problemlos gewesen wiire. Man war der Meinung, dass der Gesetzgeber sagen
kann, dass ab Morgen wir das franzdsische Modell verabschieden und das deutsche wir
{ibernommen, weil es besser {iir die Sicherheit des Rechtsverkehrs ist.

Im Laufen der Arbeiten fiir den neuen codice civile wurde das Problem vertieft und es ist
sofort klar geworden, dass die Anderung der Publizitét nicht nur von dem Wille des
Gesetzgebers abhiingt. Die Publizitit ist wichtig fiir das ganze Zivilrecht und eine Ande-
rung des Publizititsystem bringt Folgeerscheinungen iiber das substantielle Recht mit sich.

Die Regionen, in denen das Grundbuch gilt, kennen, wie gesagt, das Konsensprinzip
nicht und die Ersitzung ist beschriinkl, wohingegen fiir das allgemeine italienische Recht
Ersitzung und Konsensprinzip sehr wichtig sind.

Die Folge der Publizitiit [ir dos substantielle Recht sind die Aspekte, die die Anderung
der Publizitit behindern, In Frankreich und in Italien braucht man keine Eintragung im
Register um das Eigentum zu tibertragen, in Deutschland schon, Es folgt, dass fiir Franzo-
sen und Italiener eine rechtsbildende Publizitit kein Sinn macht, im Gegensatz eine
Publizitit mit nur deklaratorischen Wirkungen wire fiir die Deutschen bedeutungslos.
AuBerdem ist die Publizitiit, wie das Immobilienrecht im allgemein oder die Immobiliensi-
cherheiten, mit dem /ex ref sitae Prinzip und die Souverdnitdt der Mitgliedstaten ganz tief
verbunden und das macht es schwieriger eine européische Harmonisierung zu vollzichen”.
Ich finde, dass das franztsische Publizitiitssystem wirtschaftlich besser ist, man erwirbt das
Eigentum ecinfacher und ohne Formalismus. Umgekehrt wird der Rechtsverkehr mit dem

Grundbuchsystem besser geschiitzt,

Beide Systeme haben ihre Vor und Nachteile. Die Wahl zwischen den zwei Modellen ist
mit der Wahl zwischen Wirtschafl und Sicherheit verbunden und nur der Gesetzgeber kann
entscheiden was hat mehr Wert.

7! 8o Petrelli, Trascrizione immobiliare ¢ convenzione europea dei diritti dell’uomo, in Riv. dir, civ., 2014, S.
329 — 349, insb. 329,
™ Fiorentini, Appunti sull’integrazione giuridica curopea in materia di garanzie immobiliari, in Bussani,
Fiorentini (Hrsg.), I contratti di finanziamento e le garanzie del credito nella prospettiva europea - Financial
Contracts and Secured Transactions in the European Perspective, E.U.T. (Trieste 2003}, 160,
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AuBerdem hat die Wahl auch mit Geschichte und Psychologie zu tun. Wenn ein Grund-
buch es gab, man kann nicht ganz einfach das Konsensprinzip und den
Liegenschaftsregister cinflihren, weil fiir die Leute es ganz problematisch zu verstehen
wiire, dass das Figentum mit dem Vertrag und nicht mit der Eintragung ibertrigt wird und
das konnte den Markt von Immobilien und Grundstiicke verhindern.Auch wenn es in
Europa verschiedene und sehr unterschiedliche Publizititsregime gibt, man kann trotzdem
einige Ahnlichkeiten finden. Uberall wird das Grundbuch/Liegenschaftsregister fiir
verschiedene Rechtsakte benutzt, um sie gegeniliber Dritten einwendbar und bekannt zu
machen. Uberall hat die Publizitiit auch eine Schutzfunktion. Sie schiitzt den Inhaber des
Rechts einer registrierten Sache und die Dritten, die diese Sache erwerben wollen.
Gleichzeitig wird auch der Gliubiger geschiitzt, weil durch die Publizitit er das Verm&gen
seines Schuldners kennen kann,

Meiner Meinung nach wire es niitzlich cine gemeinsame Regelung {iber die Informatisie-
rung der Publizitit in Europa und die Mdglichkeit eines direkten und schnelleren Zugangs
zu den Registern und Grundbiichern zu geben.

Eine andere offene Frage - die ein gemeinsames Publizititsystem antworten sollte - ist,
ob an eine Begrenzung der Berechtigen zu der Grundbucheinsicht zu hoffen ist. Das
Problem bezieht sich auf die Balance zwischen dem Recht zur Information des Dritten und
dem Datenschutz des eingetragenen Rechtsinhabers. Also sollte es entschieden werden, ob
alle Dritten wissen konnen wer und was eingetragen hat, oder nur die Dritten, die ein
konkretes Interesse haben. Diese letzte Meinung, wire fiir mich vorteilhafter, weil die
Rechtsordnungen den Datenschutz als Grundrecht respektieren sollen und in verschieden
Systemen das Informationsrecht der Dritten noch cine Vorherrschaft hat, die nicht mehr
gerechtfertigt ist.

Heutzutage erscheint die Erschaffung eines gemeinsamen europdischen Publizititssys-
tems unvorstellbar, Die Wahl zwischen Grundbuch und Liegenschaftsregister ist von der
Geschichte der europdischen Mitgliedstaaten stark gepriigt. Zudem wire eine tiefe
Verdnderung des materiellen Zivilrechts notwendig, die heute kaum denkbar ist. Eine
gemeinsame Regelung der Publizitit kann nur einc Folge eines gemeinsamen européischen
Zivilrechts sein. Man konnte das beste der bestehenden Publizititssysteme nur dann

abschiitzen, wenn auch die Bediirfnisse des materiellen Rechts umfassend bekannt wiren.




